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フィロソフィ

宮野 純

 

 コロナウイルスによるまん延防⽌等重点措置も終了し、⼀般

的には制限なしの⾏動がとれることになりました。

 しかし当社約２００⼈の社員とその家族にも、いまだコロナ

陽性者や濃厚接触者がまれに出てきます。

 当社ではこれらの社員に⾃宅待機を指⽰しリモート業務や、

Zoom などでのテレビ会議を活⽤しています。また⼤⼈数での

会⾷などは当⾯控える⽅針を継続してまいります。

 そしてロシアのウクライナへの侵攻が⻑期化するなか、⽇本

  

に避難されるウクライナの⼈の援助となるように、住宅の無償

提供を私が副会⻑をつとめる団体、全国賃貸管理ビジネス協会

で始めました。

まずは⾃社物件の空室から避難⺠の⽅々の住居の提供を、でき

る限り取り組みたいと思います。

 オーナーのみなさまにおきましても、ご協⼒いただけるお部

屋がおありでしたら、弊社スタッフまでお申し出くださいませ。
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CASE OF DX 

賃貸仲介 DX 事例２

相続税、路線価評価否定の判決

オーナー様の声
各部署だより

課⻑
法⼈営業部

DIGITAL

企業から依頼を受け、要件ヒアリン
グ、物件探しと提案、内覧段取りま
でをフォローします

賃貸を取り扱う不動
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●まずは資産運⽤を始める前に「⼼構え・貯める・倹約・増やす・守る」を歴史から学ぶ

●不動産オーナーへの⼊⾨書

オーナー様・当社担当、店⻑むけ

●中級・上級者向け

明治時代の教育者、ドイツ留学中に投資を
教わり、帰国後、勤勉・倹約を⼀貫し収⼊
の 1/4 貯蓄を基本に不動産投資と執筆によ
り⼀代で現在の価値で数百億円の資産を築
いた⽇本のウォーレン・バフェット。

「私の財産告⽩」
本多静六著 （ ）

四千年前に栄えた古代 帝国（現
）の⾸都 で、庶⺠が貯蓄・節約・

投資・リスク分散等、７つの教えを受け継
ぎながら繁栄を続けてきた物語。⾊褪せず
現代でも活かせるノウハウです。

「バビロン⼤富豪の教え」
ジョージ・S・クレイソン著 （⽂響社）

不動産鑑定⼠の著者。物件探しから運営、
出⼝まで詳細に紹介。チェックポイントや
シミュレーション表も充実し不動産投資の
⾏動の全てがきめ細かく網羅。初⼼者〜上
級者まで教科書のように使⽤できます。

「世界⼀楽しい 不動産投資の授業」
浅井 佐知⼦著 （ソシム）

CCIM（全⽶商業不動産投資顧問）、不動産
コンサルティングマスター、⼀級建築⼠の
著者の今年の新刊。物件の投資判断事例、
建築計画。各景気 時の戦略や⽴ち退
き交渉など。建築、不動産ともに深く紹介。

「不動産コンサルティングの教科書 改訂版」
猪俣淳著 （ビジネス教育出版社）

累計 9 万部のロングセラー。物件の購⼊、
出⼝、⼊居者募集、修繕等をオーナー⽬線
で紹介、特に各⾦融機関毎の融資の引き⽅
を詳しく紹介（市況や融資状況は出版当時
のもの）。初めの１〜２棟⽬を買う⽅向け。

「まずはアパート⼀棟、買いなさい︕」
⽯原博光著 （SB クリエイティブ）

著者は元々賃貸オーナーで、使っていた税
理⼠に不信感を抱き、⾃ら会計の猛勉強を
⾏い税理⼠となる。不動産業の経費処理や
節税⽅法を詳しく紹介。⾃営業は iDeCo、
ふるさと納税等も⼤きな節税効果あり。

「不動産投資のお⾦の残し⽅ 裏教科書︕」
⽯井彰男著 （ぱる出版）

N e e d  F o r  P r o p e r t y  
Diagnosis & To Enhance 
TheValue By Equipment

マネジメント
ディレクター

開発営業部

與⽥ 伸也

宅地建物取引⼠
インテリアコーディネーター
２級 FP技能⼠

⻄川 宣秀
課⻑

業務統括本部
本紙編集グループ

資産運⽤、賃貸経営
におすすめの本

資産運⽤や不動産事業に役⽴つ本の
中から初級〜上級編を紹介。
オーナー様で今までに読まれた「役
に⽴った」、「投資のきっかけ」等の
本や著者があれば同封のアンケート
でコメントを募集しています。

※当社担当もオーナー様と価値観や意
⾒を共有し、何かお役に⽴てるように
2~3 冊は読んでみましょう！

Recommended Books for 
Asset Management and 
Real Estate Investment

宅配ボックス設置例

鉄⾻階段︓蹴上の⻑尺シート
とウレタン塗装の劣化で鉄が
錆びフレーク状態で危険

屋根・屋上
塗装・補修

防⽔・葺替
11-15 年

21-25 年

外壁
塗装・補修

タイル補修
11-18 年

12-18 年

給排⽔管
⾼圧洗浄

取替
５年

30年

階段・廊下
鉄部塗装

塗装・防⽔
4-10 年

11-18 年

給湯器
エアコン

交換
11-15 年

を ⾏ う
⽬ 安 は

修 繕

建 物 健 康 診 断
の必要性と価値
を ⾼ め る 設 備


