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代表者・部門責任者からご挨拶

仲介・管理　各担当からご挨拶

賃貸仲介最前線・繁忙期前の最終確認
入居者に役立つ設備案内

協力業者からご挨拶
不動産投資基礎６・他トピック

（オーナーズ新聞）
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代表取締役

出⾝︓⼤阪府吹⽥市

タカラレンタックスグループ各社

宮野 純

専務取締役

出⾝︓⼤阪府豊中市

タカラレンタックスグループ各社

内⽥ 直久

新年のご挨拶

～ 「200 年を継続する企業」 として～

 新年あけましておめでとうございます。
 昨年はタカラレンタックスグループ各事業の⺟体であるタ
カラレンタックスグループホールディングスの創業５０周年
という節⽬の年でした。
 多くのオーナー様の多⼤なる⽀えのおかげでここまで来る
ことができたことに感謝の気持ちでいっぱいです。これから
もオーナー様の管理、満室経営、リフォームはもとより、専⾨
性を⾼めていき、不動産投資での出⼝戦略など資産形成全体
のお⼿伝いをしてまいります。
 
 節⽬を迎え、壮⼤な⽬標、「２００年を継続する企業」をかか
げています。 その２００年を継続する記念すべき５１年⽬
が今年はじまりました。
 今⽇まで５０年が経過し、これから１５０年を進みつづけ
ます。
 ふと、１５０年という期間を過去に（遡る）さかのぼるとい
つ頃になるのかと思い調べると、１８６８年（明治元年）。それ
は江⼾時代から明治へと変わった明治維新の年でした。その

年から１５０年後の現在までは、⽇本の歴史上、最も重要な
激動の時代だったと⾔えます。今からの１５０年間も同様、
想像も出来ない未知の未来と進化が待ち構えています。
 しかしどんなことがあっても、未来へつないでいく決意で
す。そしてオーナー様とも⻑くお付き合いが続くよう、今の
オーナー様だけでなくの次の世代、さらに孫やそのあとの世
代にも関わることが出来ますよう、共に成⻑をし続けられる
よう、 全社員で脈々とＤＮＡやこころざしを未来へつないで
いく決意です。
 
 当社のスローガンは「ＭＯＶＥ︕」、これにはモノやココロ
を動かす、活気づく、感動する 、（ほか部屋を引っ越す賃貸仲
介管理業の根底の意味もあります）を胸に、チャレンジして
まいります。
 この１年が皆様にとって素晴らしい年になりますようお
祈りして、年頭の挨拶とさせて頂きます。

平成３０年１⽉吉⽇

１・当社は昨年創業５０周年を迎える事ができました。私
自身は入社して２３年目となりますが、この長い期間を無
事に迎えることが出来たのも、オーナー様の多大なるご支
援とご指導を頂けた事に尽きると考えております。この感
謝の気持ちを本年度も入居率と収益向上に代えて恩返し
ができる様に気持ち新たに取り組んで参ります。

２・何ごとにおいても几帳面なところです。
 あけましておめでとうございます。  
 ２０１８年は・・・どんな年になるのでしょうか︖楽しみでも
あり不安でもあります。今年も国内外を問わず今までになかった
⼤きな変化があるかもしれません、しかしどんなことがあっても

「起こることは必然である」と受け⽌め、前向きに対処していく⼼
構えです。
 不動産業界においてもＡI（⼈⼯知能）等の進化を含め、ビジネス
の流れが⼤きく変化していくと思われますが、どんな時代にあっ
ても⼈でなければ出来ないことがあります。⼈とＡＩとの融合を
模索してタカラレンタックスグループは進んでまいります。
 そして、どのように｢オーナー様の資産の最⼤化」に繋げていけ
るのか深く掘り下げ、提案することで、⽣涯・・・いえ何代にも渡っ
て末永くお付き合い頂けますように願っております。
 今年もオーナー様にとってよい年でありますように・・・どう
ぞよろしくお願い申し上げます。

１・本年度は、オーナー様の持つ最大の悩みである空室改
善に全力で取り組んで参ります。ただ部屋付けをするので
なく、家賃を落とさないで部屋付けができる（資産価値を
落とさない）提案をしていく所存です。その為に、市場調
査・競合調査・提案力を磨き、「どこをどうすれば資産価
値が向上・維持出来るか？」を考え実践できる集団となれ
るように努力して参ります。

２・オセロが得意な他、スノーボードや野球等、スポーツ
全般をする事が好きです。

宅地建物取引士
賃貸不動産経営管理士
ＣＰＭ（米国不動産経営管理士）
相続支援コンサルタント
損害保険募集人（全商品）

宅地建物取引士
CPM（米国不動産経営管理士）
相続支援コンサルタント
全商簿記３級

小笠　康平

石田　英之

部長

部長

出身：埼玉県鴻巣市

出身：京都府亀岡市

仲介営業部

管理営業部

コメント１・担当業務やオーナー様へのメッセージ
コメント２・得意な事、誰よりも優れていると自分で思っている事（公私共）
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繁
忙
期
が
到
来
し
ま
し
た
が
︑
空
室
を
埋
め

る
為
の
ご
準
備
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
︖
空

室
募
集
で
⼊
居
希
望
者
を
引
き
寄
せ
る
為
の

最
終
確
認
を
お
こ
な
い
ま
し
ょ
う
︕
費
⽤
は

⼀
切
か
か
り
ま
せ
ん
の
で
︒

　

準
備
と
一
言
で
申
し
ま
し
て
も

物
件
や
立
地
、
ニ
ー
ズ
等
、
様
々
あ

り
難
し
い
で
す
が
、
ま
ず
は
ど
の
物

件
に
も
必
要
な
備
え
を
し
て
お
く

こ
と
を
お
す
す
め
致
し
ま
す
。

　

一
昔
前
で
は
、
繁
忙
期
に
募
集
条

件
を
値
上
げ
す
る
事
例
は
よ
く
あ

り
ま
し
た
が
、
ネ
ッ
ト
か
ら
の
部
屋

探
し
が
主
流
の
現
在
で
は
、
入
居
希

望
者
は
シ
ビ
ア
に
物
件
相
場
を
調

べ
て
い
る
為
、
候
補
か
ら
外
れ
て
し

ま
い
ま
す
。ま
た
入
居
し
た
と
し
て

も
、
早
期
に
退
去
と
な
る
ケ
ー
ス
も

多
く
聞
き
ま
す
の
で
、
安
易
に
条
件

を
上
げ
る
と
顧
客
を
失
う
事
に
な

り
ま
す
。

　

も
し
賃
料
等
の
募
集
条
件
を
上

げ
る
な
ら
、
設
備
投
資
や
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
を
行
っ
た
等
の
何
ら
か
の

根
拠
を
も
っ
て
、
か
つ
仲
介
業
者
が

き
ち
ん
と
そ
の
情
報
を
打
ち
出
せ

て
い
る
か
の
チ
ェ
ッ
ク
を
オ
ー

ナ
ー
様
ご
自
身
で
確
認
さ
れ
る
事

を
お
勧
め
致
し
ま
す
。根
拠
が
無
い

と
、た
だ
単
に
募
集
条
件
を
繁
忙
期

に
便
乗
し
、
値
上
げ
し
た
だ
け
の
物

件
と
し
て
認
識
さ
れ
て
し
ま
い
ま

す
の
で
ご
注
意
く
だ
さ
い
。

　　

お
部
屋
の
原
状
回
復
を
さ
れ
る

の
は
必
須
の
事
で
す
が
、
エ
ン
ト
ラ

ン
ス
の
清
掃
状
況
や
、
部
屋
内
に

オ
ー
ナ
ー
様
が
見
て
も
ら
い
た
い

ポ
イ
ン
ト
が
有
れ
ば
そ
こ
を
強
調

さ
せ
て
、
内
覧
時
に
目
が
行
く
よ
う

に
す
る
事
も
簡
単
で
大
事
な
事
で

す
の
で
お
忘
れ
の
な
い
よ
う
に
。

　

ま
た
、
集
合
ポ
ス
ト
に
入
れ
ら
れ

た
沢
山
の
チ
ラ
シ
が
溢
れ
で
る
事

を
防
止
す
る
為
に
投
函
防
止
シ
ー

ル
を
さ
れ
る
場
合
、
空
室
が
多
い
と

案
内
時
部
屋
を
見
る
前
か
ら
こ
の

物
件
は
人
気
の
無
い
物
件
だ
と
勘

違
い
さ
れ
て
し
ま
い
ま
す
の
で
、
空

室
が
多
い
物
件
の
オ
ー
ナ
ー
様
は

剝
が
し
て
お
い
て
く
だ
さ
い
。繁
忙

期
だ
け
で
も
頻
繁
に
エ
ン
ト
ラ
ン

ス
清
掃
を
心
が
け
て
み
て
は
い
か

が
で
し
ょ
う
か
？
、
勿
論
私
共
が
ご

案
内
し
た
際
に
散
ら
か
っ
て
お
れ

ば
拾
い
上
げ
捨
て
て
お
き
ま
す
の

で
ゴ
ミ
箱
だ
け
ご
用
意
下
さ
い
。

　　

そ
の
他
に
も
こ
こ
で
は
書
き
き

れ
な
い
ほ
ど
色
々
あ
り
ま
す
が
、
今

か
ら
で
も
遅
く
あ
り
ま
せ
ん
の
で

是
非
お
近
く
の
当
社
ス
タ
ッ
フ
へ

お
声
か
け
下
さ
い
。

賃貸仲介
最前線

マネジメント
ディレクター

仲介営業部

弊社物件 WEB サイト
www.takarafudousan.co.jp

與⽥ 伸也

今
回
は
安
価
で
か
つ
︑

⼊
居
者
の
満
⾜
度
や
内

覧
時
の
印
象
ア
ッ
プ
に

効
果
的
な
商
品
の
事
例

を
紹
介
し
ま
す
︒

⼊居者に
役⽴つ

設備案内

サービス担当
マネージャー

若宮 修史

弊社ＷＥＢサイトやどのポータルサイトも 1 件あ

たり写真を 20 枚以上は掲載できる為、共用部は

丸裸状態です。集合ポスト・自転車置場・ゴミ置

き場等は整理整頓をおススメします。

検索画面の一部
例えば 4.9→5.1 万にした
場合、検索価格帯が変わ
り物件数も３倍弱となれ
ば、埋もれてしまいます。

　

空
室
対
策
に
お
け
る
設
備
面
の

効
果
的
な
向
上
と
い
え
ば
、
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
、
オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
新

設
、
無
料
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
等
が
挙

げ
ら
れ
ま
す
が
、
ど
の
設
備
も
導
入

す
る
に
は
そ
れ
な
り
の
コ
ス
ト
が

掛
か
り
ま
す
（
弊
社
も
物
件
の
状
況

や
市
場
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
予
算
に

応
じ
て
提
案
を
常
に
行
っ
て
お
り

ま
す
の
で
、
こ
れ
ら
も
ど
う
ぞ
お
問

い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
）。　

空
室
対

策
と
し
て
有
効
な
の
は
分
か
っ
て

い
て
も
、
費
用
面
で
導
入
を
見
送
る

オ
ー
ナ
ー
様
も
い
ら
っ
し
ゃ
る
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？

　　

そ
こ
で
今
回
ご
紹
介
さ
せ
て
頂

き
た
い
の
が
、（
室
内
物
干
し
ユ

ニ
ッ
ト
）フ
レ
ク
リ
ー
ン
で
す
。

　

室
内
に
洗
濯
物
を
干
す
理
由
と

し
て
、
雨
天
や
冬
の
寒
い
時
期
、
又

は
女
性
を
中
心
に
防
犯
上
等
の
問

題
が
よ
く
挙
げ
ら
れ
ま
す
が
、
ニ
ー

ズ
の
多
様
化
（
後
述
で
詳
し
く
）
や

Ｔ
Ｖ
番
組
で
も
人
気
設
備
等
で
取

り
上
げ
ら
れ
、
こ
こ
数
年
、
室
内
物

干
し
の
需
要
が
さ
ら
に
高
ま
り
、
単

身
者
は
４
人
に
１
人
が
常
に
部
屋

干
し
を
行
い
、
全
体
で
見
る
と
状
況

に
応
じ
て
部
屋
干
し
を
活
用
す
る

方
が
約
７
割
い
る
と
の
デ
ー
タ
も

ご
ざ
い
ま
す
。（
住
宅
・
不
動
産
ポ
ー

タ
ル
サ
イ
ト
調
べ
）

　

し
か
し
、
室
内
物
干
し
の
需
要
が

高
ま
っ
て
も
実
際
に
干
す
場
所
は

限
ら
れ
て
し
ま
い
、
室
内
物
干
し
が

な
い
家
庭
で
は
、
カ
ー
テ
ン
レ
ー
ル

や
ド
ア
に
干
す
事
と
な
り
、
場
合
に

よ
っ
て
は
カ
ー
テ
ン
レ
ー
ル
が
曲

が
っ
た
り
、
物
干
し
の
痕
が
残
っ
た

り
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

　　

そ
こ
で
登
場
す
る
の
が
、
フ
レ
ク

リ
ー
ン
で
す
。ニ
ー
ズ
や
導
入
す
る

メ
リ
ッ
ト
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

　

い
か
が
で
し
ょ
う
か
？　

こ
の

機
会
に
室
内
物
干
し
を
ぜ
ひ
検
討

し
て
み
て
下
さ
い
。

繁忙期前の
最終確認

■
ニ
ー
ズ
の
多
様
化

女
性
を
中
心
に
賃
貸
住
宅
全
体
の

防
犯
面
の
意
識
は
高
く
、
ベ
ラ
ン

ダ
に
洗
濯
物
を
干
す
こ
と
に
抵
抗

が
あ
る
方
や
、
共
働
き
で
洗
濯
を

夕
方
や
夜
に
す
る
方
、
寒
い
日
や

雨
の
日
、
１
階
や
交
通
量
が
多
い

道
路
側
、
最
近
で
は
花
粉
や
Ｐ
Ｍ

２
・
５
、
黄
砂
等
の
気
候
の
問
題

も
多
く
見
受
け
ら
れ
ま
す
。

■
安
価
で
工
事
も
簡
単

リ
フ
ォ
ー
ム
後
の
後
付
け
も
ほ
と

ん
ど
可
能
で
す
。

■
部
屋
内
覧
時
の
滞
在
時
間
増
加

部
屋
を
案
内
す
る
際
に
、
こ
の
物

干
し
を
操
作
す
る
こ
と
で
印
象
に

残
り
、
イ
ン
パ
ク
ト
を
与
え
る
こ

と
が
で
き
、
ま
た
数
分
滞
在
時
間

が
延
び
る
こ
と
で
入
居
希
望
者
様

の
印
象
に
残
り
、
成
約
率
の
向
上

に
貢
献
で
き
ま
す
。

■
外
干
し
を
取
り
込
む
際
、
便
利

外
干
し
の
洗
濯
物
を
取
り
込
む
際

に
、
一
時
的
に
掛
け
る
場
所
と
し

て
利
用
で
き
ま
す
。

フレクリーン・額縁に設置の例フレクリーン・収納も簡単・壁⾯に取り付けの例

管理営業部

室
内
物
⼲
し

ニ
ー
ズ
・
メ
リ
ッ
ト
の
ま
と
め

確認２

気
持
ち
よ
く
内
覧
で
き
る
物
件
に

仕
上
が
っ
て
ま
す
か
︖

確認１

募
集
条
件
は
適
正
で
し
ょ
う
か
︖

繁
忙
期
で
の
値
上
げ
は
禁
物
︕

↓
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