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タカラレンタックス
グループ各社

フィロソフィ

宮野 純

 オーナーズ新聞が今回で創刊１００号の記念号となりました。
これまで当紙をお読みいただいているオーナーさまに感謝申し上
げます。
 ２０２０年から全世界的に流⾏した新型コロナ感染症ですが、
２０２１年春からいよいよワクチン接種がスタートしました。
 オーナーさまの中にはすでに第１回⽬の接種を受けられた⽅も
いらっしゃると思います。
 ワクチン接種が進むと近い将来には飲⾷や旅⾏など国内個⼈消
費が拡⼤してくることが予想されます。すべての分野での景気回
復とはならないでしょうが、すこしずつ明るい兆しが⾒えてくる
ことになると思われます。
 不動産業界も徐々に明るい⽅向に進むのではないかと考えてお
ります。

 コロナ禍での巣ごもり需要で昨年からネット通販が急増し、物
流倉庫などの需要が盛況で価格も⾼⽌まりが続いています。また
リモート授業で停滞していた学⽣向けのマーケットが改善するこ
とが想定されます。
 経済回復後も訪⽇外国⼈むけのホテルなどの宿泊施設市場と、
オフィスビル需要もリモートワークの⼀定の定着化が⾒受けられ
ることから当⾯の間、厳しいと思われます。また居住⽤不動産市
場は景気の回復とともに⼈の移動も増加し徐々に明るくなると考
えられます。
 今年の後半から来年にかけてみなさまの不動産事業の満室経営
に対して、私たちも貢献できるよう努⼒してまいります。

 

 
 

最
近
の
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
の

賃
貸
物
件
検
索
サ
イ
ト
広
告
で
は
︑

各
募
集
物
件
の
外
観
・
共
⽤
部
・

内
観
の
画
像
数
も
充
実
し
て
き
て

お
り
︑
⼊
居
希
望
の
お
客
様
も
ご

⾃
⾝
で
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
さ
れ
た
⼊

居
希
望
の
お
部
屋
の
様
々
な
情
報

を
事
前
に
イ
ン
プ
ッ
ト
し
︑
⼊
居

に
前
向
き
な
イ
メ
ー
ジ
を
持
っ
て

当
店
に
来
店
さ
れ
る
⽅
が
増
え
て

お
り
ま
す
︒

 

⼀
⽅
で
賃
貸
物
件
は
︑
室
内
に

付
属
設
備
以
外
は
何
も
な
い
状
態

で
募
集
す
る
の
が
⼀
般
的
で
︑
モ

デ
ル
ル
ー
ム
を
要
と
し
て
販
売
す

る
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
と
⽐
較

す
る
と
︑
無
機
質
な
印
象
で
あ
る

と
も
⾔
え
ま
す
︒

 

募
集
⽤
の
画
像
に
は
家
具
等
が

無
く
︑
部
屋
の
サ
イ
ズ
感
が
つ
か

み
に
く
い
た
め
︑
⼊
居
希
望
者
か

ら
﹁
室
内
サ
イ
ズ
を
教
え
て
く
だ

さ
い
﹂
と
い
う
問
合
せ
を
多
く
い

た
だ
き
ま
す
︒
担
当
営
業
ス
タ
ッ

フ
は
依
頼
さ
れ
る
都
度
︑
現
地
に

向
か
い
採
⼨
を
⾏
う
こ
と
が
よ
く

 
 
 

あ
り
ま
す
︒

 

賃
貸
物
件
の
募
集
で
は
欧
⽶
な

ど
で
部
屋
に
家
具
や
家
電
を
設
置

し
て
⽣
活
イ
メ
ー
ジ
を
喚
起
さ
せ

る
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
と
⾔
わ

れ
る
サ
ー
ビ
ス
が
普
及
し
て
い
ま

す
︒
空
室
対
策
と
し
て
⼤
変
有
効

な
半
⾯
︑
家
具
の
保
管
や
設
置
に

コ
ス
ト
︵
業
者
を
利
⽤
の
場
合
︑

賃
料
の
２
ヶ
⽉
分
︶
や
⼿
間
が
発

⽣
し
ま
す
︒

  

そ
こ
で
︑
当
社
が
導
⼊
を
進
め

て
い
る
の
が
︑
シ
ー
タ
︵
３
６
０

度
全
⽅
位
カ
メ
ラ
︶
を
使
⽤
し
物

件
画
像
に
Ｃ
Ｇ
の
家
具
を
配
置
す

る
﹁
バ
ー
チ
ャ
ル
ホ
ー
ム
ス
テ
ー

ジ
ン
グ
﹂
で
す
︒
実
際
に
販
売
さ

れ
て
い
る
家
具
を
配
置
で
き
る
﹁
Ａ

Ｉ
空
間
設
計
﹂
に
よ
る
も
の
で
︑

カ
リ
モ
ク
や
コ
ク
ヨ
︑
フ
ラ
ン
フ

ラ
ン
な
ど
の
家
具
メ
ー
カ
ー
約
40

社
が
扱
う
商
品
の
Ｃ
Ｇ
モ
デ
ル
を

使
い
︑
部
屋
を
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト

で
き
ま
す
︒Ａ
Ｉ
に
よ
っ
て
室
内
を

⾃
動
採
⼨
し
︑
間
取
り
に
合
わ
せ

 
 
 

て
家
具
を
⾃
動
的
に
配
置
す
る
他
︑

⼿
動
に
よ
る
家
具
の
選
定
・
配
置

も
可
能
で
す
︒
さ
ら
に
︑
家
具
の

影
な
ど
に
も
気
を
使
い
︑
ネ
ッ
ト

上
で
リ
ア
ル
で
⾼
品
質
な
バ
ー

チ
ャ
ル
内
覧
で
︑
お
客
様
は
よ
り

具
体
的
に
⽣
活
す
る
様
⼦
を
イ

メ
ー
ジ
で
き
ま
す
︒

 

ま
だ
採
⼨
機
能
に
若
⼲
の
誤
差

が
出
て
い
る
た
め
︑
改
善
が
進
み

次
第
︑
推
進
し
て
い
き
た
い
と
考

え
て
お
り
ま
す
︒
将
来
的
に
は
当

社
と
お
取
引
の
あ
る
オ
ー
ナ
ー
様

の
物
件
す
べ
て
の
撮
影
を
⾏
い
︑

安
⼼
し
て
お
部
屋
を
借
り
て
い
た

だ
け
る
よ
う
取
り
組
ん
で
ま
い
り

ま
す
︒

1100
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＜右上＞シーター 360 度
全⽅位撮影可能のカメラ
＜左上＞部屋の表⽰例
＜下＞PC のマウスで測り
たい箇所をなぞるとサイズ
が表⽰される

DX FRONT, REAL 
ESTATE FOR RENT

WITH VR

Ｉ
Ｔ
の
進
化
で
近
い
将
来
︑
バ
ー
チ
ャ
ル
︵
仮
想
︶

と
現
実
の
境
⽬
は
ゼ
ロ
に
近
づ
き
ま
す
︒
当
社
も
最

新
の
テ
ク
ノ
ロ
ジ
ー
を
取
り
⼊
れ
つ
つ
︑
賃
貸
業
界

の
イ
ノ
ベ
ー
タ
ー
で
あ
り
続
け
ま
す
︒

バ
ー
チ
ャ
ル
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ

DX 最前線
賃貸編 AI-VR

ＤＸ最前線賃貸編・ＡＩ-ＶＲ

コロナによる賃貸への影響 2021
今こそ知っておきたいM&Aのトレンド3

ＤＸ最前線売買編・ＡＩ査定

オーナー様の声
各部署だより

賃
貸
サ
イ
ト
は
ほ
ぼ
成
熟
し
て
い
る

バ
ー
チ
ャ
ル
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ

ン
グ
導
⼊
で
消
費
⾏
動
を
刺
激

マネジメント
ディレクター

仲介営業部

柏原 宏哉
宅地建物取引⼠
CPM
( ⽶国不動産経営管理⼠ )
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私
が
こ
の
新
聞
記
事
を
書
い
て

お
り
ま
す
の
は
６
⽉
の
緊
急
事
態

宣
⾔
再
延
⻑
と
な
っ
た
頃
で
す
︒

 

オ
ー
ナ
ー
様
は
不
要
不
急
の
外

出
が
し
に
く
い
中
︑
ど
の
様
に
お

過
ご
し
で
し
ょ
う
か
？ 

 

今
回
は
そ
ん
な
緊
急
事
態
宣
⾔

の
中
で
起
こ
っ
て
い
る
事
案
か
ら

抜
粋
し
て
２
点
を
ご
紹
介
し
ま
す
︒

 

弊
社
管
理
の
⼊
居
者
様
も
同
じ

よ
う
に
不
要
不
急
の
外
出
を
控
え

て
お
部
屋
で
過
ご
さ
れ
た
り
︑
在

宅
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
を
選
択
さ
れ

た
り
と
︑
皆
さ
ん
が
お
部
屋
に
い

ら
っ
し
ゃ
る
確
率
が
昼
夜
を
問
わ

ず
⾮
常
に
上
が
っ
て
お
り
ま
す
︒

 

そ
の
た
め
弊
社
の
⼊
居
者
専
⽤

24
時
間
コ
ー
ル
セ
ン
タ
ー
へ
の
問

合
せ
内
容
で
騒
⾳
問
題
が
急
増
し

て
お
り
ま
す
・
・
・

 

５
⽉
の
お
困
り
事
の
総
数
が
約

２
０
０
件
の
中
で
騒
⾳
問
題
が
約

50
件
と
通
常
時
の
倍
以
上
が
寄
せ

ら
れ
て
お
り
ま
す
︒

 

在
宅
時
間
増
加
で
騒
⾳
に
悩
ま

 
 
 
 
 

さ
れ
る
の
も
早
朝
か
ら
深
夜
に
か

け
て
⻑
時
間
で
︑
弊
社
が
応
対
す

る
件
数
も
時
間
も
⽐
例
し
て
多
く

な
っ
て
い
ま
す
︒

 

騒
⾳
の
内
容
で
は
上
階
か
ら
﹁
ド

ン
ド
ン
﹂
と
⾳
が
す
る
と
い
う
の

を
多
く
寄
せ
ら
れ
ま
す
︑
ほ
ぼ
⼦

供
の
⾜
⾳
と
考
え
ら
れ
ま
す
︒
そ

の
家
庭
に
注
意
喚
起
す
る
際
は
す

り
⾜
で
⾳
が
響
か
な
い
忍
者
ご
っ

こ
で
過
ご
し
て
ね
と
お
願
い
す
る

と
︑
意
外
と
や
っ
て
く
れ
て
い
ま

す
︵
笑
︶︒

  

現
在
住
宅
業
界
で
問
題
と
し
て

挙
げ
ら
れ
て
い
る
の
が
︑
⽊
材
不

⾜
と
価
格
の
⾼
騰
問
題
が
上
が
っ

て
き
て
お
り
ま
す
︒

 

こ
れ
も
き
っ
か
け
は
コ
ロ
ナ
ウ

イ
ル
ス
に
よ
る
２
つ
の
要
因
が
重

な
っ
て
い
ま
す
︒
１
つ
は
ア
メ
リ

カ
で
︑
ロ
ッ
ク
ダ
ウ
ン
↓
景
気
対

策
の
⾦
融
緩
和
↓
⾦
利
低
下
と
給

付
⾦
の
ば
ら
ま
き
↓
在
宅
時
間
増

加
で
広
い
家
の
ニ
ー
ズ
⾼
↓
低
⾦

利
で
の
住
宅
ロ
ー
ン
申
請
と
住
宅

 
 
 

着
⼯
数
⼤
幅
増
加
の
影
響
︒  

 

２
つ
⽬
は
ア
メ
リ
カ
と
中
国
で

の
出
来
事
︒
貿
易
が
活
発
↓
港
湾

で
⼈
⼿
不
⾜
↓
貨
物
船
荷
揚
げ
が

滞
る
↓
コ
ン
テ
ナ
の
使
⽤
回
転
率

が
低
下
↓
資
材
不
⾜
の
影
響
︒
こ

れ
ら
２
つ
の
要
因
が
重
な
り
ア
メ

リ
カ
の
材
⽊
価
格
は
２
年
前
と
⽐

較
し
最
⼤
５
倍
に
⾼
騰
︒
各
国
の

⽊
材
が
⾼
値
で
売
れ
る
ア
メ
リ
カ

に
集
中
し
⽇
本
を
含
む
他
の
国
に

流
通
し
に
く
い
状
況
が
続
い
て
い

ま
す
︒

  

⽇
本
の
⽊
材
価
格
は
ア
メ
リ
カ

程
で
は
な
い
も
の
の
︑
普
段
の
２

〜
３
割
程
度
割
⾼
で
推
移
し
て
い

ま
す
︒
現
在
⽇
本
に
残
っ
て
い
る

輸
⼊
⽊
材
が
尽
き
る
前
に
⾼
騰
は

免
れ
ず
︑
⼤
⼿
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー

の
⽊
材
買
い
占
め
の
懸
念
も
あ
る

ほ
か
︑
国
産
⽊
材
で
は
も
ち
ろ
ん

 
 
 

価
格
が
⾼
く
こ
れ
か
ら
伐
採
し
て

も
乾
燥
に
数
ヶ
⽉
時
間
を
要
す
る

為
︑
供
給
の
予
定
が
不
透
明
で
す
︒

  

こ
の
た
め
原
状
回
復
や
リ
ノ
ベ

ー
シ
ョ
ン
・
和
室
か
ら
洋
室
へ
の

変
更
な
ど
の
⼯
事
費
も
上
が
る
の

と
︑
材
料
の
調
達
次
第
で
︑
着
⼯

遅
れ
や
⼀
時
中
断
も
起
こ
っ
て
し

ま
い
ま
す
︒

 

ま
た
⽊
材
価
格
が
落
ち
着
く
ま

で
着
⼯
を
た
め
ら
っ
て
い
る
と
︑

⼊
居
者
募
集
も
で
き
ず
空
室
期
間

の
家
賃
収
⼊
機
会
の
損
失
の
ほ
う

が
⼤
き
い
為
︑
悩
ま
し
い
と
こ
ろ

で
す
︒

し
ば
ら
く
の
間
は
原
状
回
復
や
リ

フ
ォ
ー
ム
代
が
若
⼲
割
⾼
で
も
︑

空
室
が
あ
り
ま
し
た
ら
︑
す
み
や

か
に
⼯
事
を
進
め
る
ほ
う
が
︑
賢

明
な
の
で
は
と
感
じ
て
お
り
ま
す
︒

 

305 416 367

636

1500
1309

在
宅
増
加
で
慢
性
的
に
騒
⾳
問

題
が
続
く
︕

世
界
的
イ
ン
フ
レ
懸
念
が
賃
貸

不
動
産
に
も
影
響
を
及
ぼ
す

マネジメント
ディレクター

開発営業部

與⽥ 伸也

⽊材先物 LBN1 取引価格推移（シカゴ CME・単位 1000bft）
コロナによる景気後退から⾦融緩和政策の後押しで住宅ブーム、着
⼯数も 2006 年のサブプライムローン問題前の⽔準に

⾃社物件リノベの様⼦。この物件分の⽊材
調達はできたが、次の物件は⼀時中断。下
地の⼀部を⽊材と LGS（軽量鉄⾻）を併
⽤も可能ですが、材料の膨張率・伸縮率の
違いで、数年後に反りや割れが⽣じます。

コロナによる
賃貸不動産経営
への影響 2021

コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
影
響
に
よ
る
緊
急
事
態

宣
⾔
の
再
発
令
や
期
間
延
⻑
に
よ
る
⼊
居
者

の
在
宅
時
間
増
加
で
騒
⾳
問
題
の
件
数
が
⾼

⽌
ま
り
状
態
︒
さ
ら
に
予
期
せ
ぬ
世
界
的
な

イ
ン
フ
レ
の
影
響
が
オ
ー
ナ
ー
様
に
も
影
響

を
及
ぼ
し
て
い
ま
す
︒

T h e  I m p a c t  o f　  
COVID-19 on Real 
E s t a t e  f o r  R e n t    

管理営業部 Tel: 06-6990-7023 売買営業部  Tel: 06-6990-7021
(株) レンタックス

宅地建物取引業 ⼤阪府知事（2）第 56318 号

( 株 ) タカラコンステレーション

国⼟交通⼤⾂（4）第 6206 号
賃貸住宅管理業 国⼟交通⼤⾂（2）第 1181 号

不動産総合管理

www.rentax.co.jp

不動産売買
管理・リフォーム・不動産有効活⽤ 収益不動産売買

(株) タカラコンステレーション

(株) 宝不動産
⼤阪府知事（10）第 25952 号

国⼟交通⼤⾂（4）第 6206 号

賃貸不動産仲介

www.takarafudousan.co.jp

⼤阪・阪神間に 20店舗運営

⼊居者募集・空室対策は 阪急
西宮北店

阪急
夙川店

JR西宮
駅前店

阪急
塚口店

大阪
駅前店

京橋駅前店

天六駅前店

本社・レンタックス
阪急高槻店

京阪枚方店
京阪寝屋川店京阪

守口店

はなてん駅前店

中央線長田駅前店
布施店

小阪店
瓢箪山店

近鉄長瀬駅前店近鉄
松原店

近鉄八尾店

法人営業部

泉北深井駅前店

https://www.trg.co.jp/


